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LURRALDE KOKAPENA / LOCALIZACIÓN TERRITORIAL
UDALPLAN 2022

Azalera/Superf.: 13,51 Km2.

Biztanl./Poblac. 2021: 872 Biz./Hab.

Eskualdea / Área Funcional:
Busturialdea-Artibai

Egun indarrean dagoen planeam./
Arau Subsid. Behin-Betiko onarpena: 
2002.07.23
Planeam. Vigente:
NN.SS. de Planeamiento Municipal . 
Aprob. Def.: 23.07.2002

BIZKAIA A.F. /E.F.
Busturialdea-Artibai

Indarrean dagoen hiri lurzorua
Suelo urbano vigente

ZELAIETA

KANALA
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Lurralde Antolamenduaren Gidalerroak
Directrices de Ordenación Territorial
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Cuantificación residencial

Aplicando un CSR de 1,45 la cifra de la capacidad residencial máxima a prever por el planeamiento es de 144 viviendas.

121

A1 = 13

A2 = 20

B1. Demanda de vivienda secundaria por variación de la demanda de vivienda principal:

CSR = (viviendas totales – vivienda vacía) / viviendas principales

CSR = (601 – 63) / 371 = 1,45

B1 = (13 + 20) x (1,45 – 1) = 15

B2 = 0; C1 = (13 + 20 + 15) x (1,08 - 1) = 4

NR = 13 + 20 + 15 + 4 = 52

factor de esponjamiento =3 

C2= 12

CR = (52 x 3) - 12 = 144
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Urdaibai Biosfera Erreserbaren Erabilera eta Kudeaketa Zuzentzeko Plana
Plan Rector de Uso y Gestión de la Reserva de la Biosfera de Urdaibai
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Busturialdea-Artibaiko LPParen lurralde eredua
Modelo territorial del PTP de Busutrialdea-Artibai
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PTS DE ORDENACIÓN DE MÁRGENES DE LOS RÍOS Y ARROYOS DE LA C.A.P.V

• Urbanística
En ámbito rural
En ámbitos desarrollados

• Medioambiental • Hidráulica
1-10 km2. Nivel 0
100-200 km2. Nivel 3

Margen en zona de 
interés naturalístico 
preferente

COMPONENTES MEDIOAMBIENTAL E HIDRÁULICA COMPONENTES URBANÍSTICA E HIDRÁULICA

Inundabilidad
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PLANO DE PROPUESTAS ESPECÍFICAS PLANO RESUMEN

FORUA ES UN MUNICPIO CATEGORIZADO 
DE BAJO DESARROLLO PARA EL QUE EL PTS NO
HACE PROPUESTAS ESPECÍFICAS.
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Modelo Territorial

Lurzoruaren sailkapena
Clasificación del suelo
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Nº de viv.Coef.edif.EdificabilidadSuperficieActuación
20,17 m2t/m2s296,53 m21.789,58 m2AA-01
20,33 m2t/m2s378,63 m21.157,48 m2AA-02
20,17 m2t/m2s300,00 m21.762,54 m2AA-03
20,17 m2t/m2s302,082 m21.753,14 m2AA-04
20,36 m2t/m2s307,614 m2850 m2AA-05
20,35 m2t/m2s301,490 m2854 m2AA-06

Dentsitate oso baxua
Muy baja densidad

Lurralde eredua
Modelo Territorial
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Lurzoru urbanizaezinaren kategoriak 
Categorías de suelo no urbanizable

Ingurune Fisikoa
Medio Físico
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Ingurune Fisikoa. Lurzoru urbanizaezinaren erabilerak
Medio Físico. Usos del suelo no urbanizable

Landa Guneak
Núcleos Rurales

“zona destinada al uso residencial no vinculado a explotación agropecuaria o forestal”, no se
considera apropiada ya que no se adecua ni a la Ley 2/2006 ni a las DOT.

- La Ley 2/2006, en su artículo 29, define como núcleo rural la agrupación de entre seis y
veinticinco caseríos en torno a un espacio público que los aglutina y confiere su carácter.

- Las DOT, tal y como ya se ha referido anteriormente, consideran que “El uso residencial
de las nuevas edificaciones en núcleo rural debiera de ser preferentemente el de vivienda
unifamiliar vinculada a explotación agropecuaria”.
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Ingurune Fisikoa. Urak har ditzaken guneak
Medio Físico. Zonas inundables
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Calificación del suelo urbano
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Calificación del suelo urbano

SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES
EXISTENTES

640 m2Suelo urbano consolidadoEL-SG-01Eliza
16.082 m2Suelo urbano consolidadoEL-SG-02Parkea
2.210 m2Suelo urbano consolidadoEL-SG-03Plaza

NUEVOS
6.584 m2Suelo no urbanizableEL-SG-04Hegoalde

25.516 m2Total Sistema General de Espacios Libres

Incremento de edificabilidad: 25.741 m2

Total de habitantes: 1.902
Estándar de SG EELL : 13,41 m2/hb
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Zuzkidura jarduketa / Actuación de dotación

Gauzatzen ari den plangintza/ Actuación de 
Planeamiento en desarrollo

Jarduketa integratua / Actuación integrada

Jarduketa isolatua / Actuación aislada

Bizitegi jarduketak hiritar lurzoruan
Actuaciones residenciales en suelo urbano

Nº de viv.Coef.edif.EdificabilidadSuperficieActuación
20,17 m2t/m2s296,53 m21.789,58 m2AA-01
20,33 m2t/m2s378,63 m21.157,48 m2AA-02
20,17 m2t/m2s300,00 m21.762,54 m2AA-03
20,17 m2t/m2s302,082 m21.753,14 m2AA-04
20,36 m2t/m2s307,614 m2850 m2AA-05
20,35 m2t/m2s301,490 m2854 m2AA-06

Nº vivCoef.edifEdif.Sup.
80,25 m2t/m2s1.900 m27.508 m2AI-02
40,25 m2t/m2s940 m23.716 m2AI-03
20,27 m2t/m2s500 m21.865 m2AI-04
40,30 m2t/m2s720 m22.390 m2AI-05
40,26 m2t/m2s1.050 m24.042 m2AI-06
20,25 m2t/m2s350 m21.375 m2AI-07
40,25 m2t/m2s1.050 m24.123 m2AI-10

24 (+2)0,38 m2t/m2s3.900 m2 (+ exist.)10.383 m2AI-11a
15 (+1)0,26 m2t/m2s2.600 m2 (+ exist.)10.181 m2AI-11b

20,26 m2t/m2s550 m22.122 m2AI-12
80,25 m2t/m2s1.800 m27.076 m2AI-13
20,25 m2t/m2s500 m21.984 m2AI-15
50,25 m2t/m2s1.140 m24.525 m2AI-16

Nº de viv.Coef.edif.EdificabilidadSuperficieActuación
20,25 m2t/m2s460 m21.840 m2AD-01
20,25 m2t/m2s680 m22.701 m2AD-02
20,25 m2t/m2s460 m21.819 m2AD-03
20,25 m2t/m2s550 m22.173 m2AD-04
20,26 m2t/m2s475 m21.804 m2AD-05

Δ de viviendasΔ de EdificabilidadTipo de actuación
184.230* m2Actuaciones de planeamiento en desarrollo
121.886 m2Actuaciones aisladas
102.625 m2Actuaciones de dotación
8417.000 m2Actuaciones integradas

12425.741 m2TOTAL
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Cuantificación residencial

Aplicando un CSR de 1,45 la cifra de la capacidad residencial máxima a prever por el planeamiento es de 144 viviendas.

121

121

Calculado con un CSR de 1,25 la cifra de la capacidad residencial máxima a prever por el planeamiento es de 121 viviendas.

Número máximo de viviendas en NS01+NS02 =30.

Δ de viviendasΔ de EdificabilidadTipo de actuación
184.230* m2Actuaciones de planeamiento en desarrollo
121.886 m2Actuaciones aisladas
102.625 m2Actuaciones de dotación
8417.000 m2Actuaciones integradas

11425.741 m2TOTAL

Las actuaciones de dotación no computan a efectos de CR
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Actuaciones de actividades económicas

Suelo urbanizable no sectorizado para actividades económicas

7.852 m2
Municipio de Bajo Desarrollo para actividades económicas

El suelo vacante no debe superar las 3 has


